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Forslag til tillaeg til udviklingsstrategi (omplacering af sommerhusomrader inden for kystnaerhedszonen)

Frederikshavn Kommune har gnsket at ggre brug af de nye muligheder i planloven og har derfor indsendt
en ansggning om at omplacere sommerhusomrader samt udarbejdet et forslag til tillaeg til
Udviklingsstrategi 2015-2019 “"Muligheder for Vaekst, Muligheder for Mennesker”.

| ansggningen foreslas 13,2 ha udtaget og "byttet” til 16,3 ha, der gnskes udlagt som nyt

sommerhusomrade. Ansggningen er i realiteten todelt med to forskellige indbyggede problematikker:
1) en statusaendring for eksisterende hoteller (Niels Skiverens Gaard, Hotel Hgjengran)
2) en egentlig arealombytning (Bratten/Lodskovvad - Keaeruldvej Hulsig).

Den fgrste problematik er velkendt, ikke mindst i Skagensomradet. Adskillige hotelprojekter har i tidens Igb
slaet sig op pa et stort lokalt behov, har faet tilladelse, men matte senere erkende, at projektet ikke var
baeredygtigt, hvorfor man sa har sggt om ophaevelse af hotelpligten. Et evt. nyt udlaeg af arealer til
hotelformal kan i et omrade som Skagens Odde vanskeligt undga at komme i konflikt med naturinteresser.
Det indsa Frederikshavn Kommune allerede i 2012, da Plan- og Miljgudvalget i forbindelse med et gnske fra
Skiverens Gaard om ophaevelse af hotelpligten vurderede, at “... at det er vaesentligt at fastholde
hotelpligten pa dette sted henseende til at gaeldende lokalplan giver udviklingsmuligheder. Nyt arealudlaeg
til hotel med tilsvarende unik beliggenhed vurderes overordentligt vanskeligt, hvis ikke umuligt.” DN deler
helt denne vurdering, som tilsvarende kunne geelde for Hotel Hgjengran. | den aktuelle sammenhang
taeller det dog efter vores opfattelse ogsa pa positivsiden, at en aendring til sommerhusstatus pa en made
neutraliserer 31 af de nye sommerhusmuligheder inden for kystnaerhedszonen i Danmark.

Forslaget om ombytning af arealerne ved Lodskovvad/Bratten til et ubebygget areal ved Kaeruldvej i Hulsig,
er mere problematisk i forhold til naturinteresser, hvorfor det efter vores mening bgr tages ud af
forslaget. En del af Bratten-arealerne kan ikke bebygges med sommerhuse, fordi de er §3-beskyttede eller
palagt fredskovspligt, sa der er ikke tale om en reel ombytning, men derimod om en betragtelig forggelse af
sommerhusantallet og —arealet, og den deraf fglgende belastning af de omliggende naturarealer.
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Frederikshavn Kommune vurderer i ansggningen, at det ansggte omrade ved Hulsig er uden szerlige natur-
eller landskabsinteresser. Det er efter vores opfattelse en meget snaever vurdering, der ikke tager hgjde for
arealets naturmaessigt vaerdifulde omgivelser. Man ma paregne en vaesentlig forgget pavirkning af klitterne
mellem arealet og kysten og af de naerliggende skovomrader, ikke mindst fordi der gnskes proppet et stort
antal sommerhuse (op til 90) ind pa det relativt lille areal, med et gennemsnitligt areal pa ca. 1400 m2.
Arealets nuvaerende naturveaerdier (rastende fugle m.v.) vil naturligvis forsvinde ved bebyggelse med
sommerhuse, og chancen for ny natur af betydning vil naturligvis mindskes, jo mindre grunde der etableres.

Konkluderende vil vi understrege, at det bgr kun vaere reelle, men maske mindre attraktive grunde, der kan
komme i spil mht. tilpasning af sommerhusomrader. | modsat fald bliver det saedvanligvis, og ogsa i dette
tilfeelde, naturen og landskaberne, der kommer til at lide.
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